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PREAMBULE

Dans e but de promouvoir Pindustrialisation dans la région de Fés Boulemane,
iha ¢té décidé de réaliser une zone industriclle a Ain Chkef, pour offyir aux
investisseurs les conditions les plus favorables de création cf de fonctionnement

d’unités industrielles.

Celte  opération, qui  s’inscrit dans le cadre du  programme national
d’aménagement des zones industriclles, cst réalisée avec le soutien du Fondg

Hassan II pour le développement ¢conomique ct socjal.

L’aménagement de la zone industrielle de Ain Chkef est assuré par la Socjété

Nationale d’Equipement et de Construction (SNEC) dénommée « Amcénageur »

dans le texte qui suit.

Le présent cabicr des charges est un document colltractuel enfre Paménageur el

Pacquérenr. 11 est annexé aux documents de vente




Présentation du lotissement
——=x_alon du lotissement
Article 1 : Définition dy lotissement

Le Lotissement industriel Ain Chkef

Propriété de : 1a SNEC

Objet du titre foncjer N° . ' T88314

De Coordonnées - X = 533 300, de superficic - 18 hectares

Y =377 000 _

Il est traversé par un terrain longitudinal de 10 m de largeur constituant

Pemprise d’une conduite d’eau potable dc 'ONEP of immatriculé sous numéro - |
T7810F avec upe superficie de 72 a, ,!
est situé 3 1Ia Préfecture de - LA PREFECTURE ZOUAGHA-MOULAY
YAACOUB A FES
Municipalité ou Commune : CR Ain Chkef et CU Zouagha

accessible par : - par Ia route de Bensouda (RS 320) au nord.

- par la piste publique (DDP) de 15m ay sud.

Lc terrain est situé ay sud ouest de la ville de Feg ct du centre de Bensouda, en

chevauchement entre 1a commune urbaine de Zouagha ct Ia commune rurale Ain

Chkef. 11 est limité ay nord a est par les usines C3M ¢t SIMEF, au sud cf 3
Pouest par des terraing agricoles.

Article 2 : Reglement en vigueur

Le présent lotissement est situé d’apres les [révisions du Plan d "Aménagement
de Ia Municipalité de Zouagha en zone RS et INT transformée cn zone
industriclle de deuxi¢me catégorie,
Le projet de lotissement industriel de deuxidme 20 catégorie (IN2), a
obtenu dans e cadye de s cirenlaire n°254, Papprohation de
AD HOC réunic 3 Rabat le 17-04-2001 par Ia letire
(MATEUID n°1905 gy 17-64-2001
st zoumis anx aispositiong de -

Ia Comimission
du Ministére

* Vi la loi pe 250 relative aux lotissensents sroupe d'habilation et

morcellemends, promulgné nar le dahir n© |1 D27 du TS Dyan ol 11 flja 1412
(L7 nin 19925 o1 1e Léeret n® 2-02.833% dp 25 Kithig

34}
5

FH (12 octobre
3 pris ponr aoy application,

aiir et le
Ic)t;jg_} nris pour son

* Vulaloi n° 12.90 relative a T'urbanisme promulgaé par le
déeret n®2-90.832 dy 27 Rabia I1 1414 (14 nctohre
application,
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* Vu le dahir portant loi n° 1-76-583 du 5 Choual 1396 (30 septembre
1976) relatif a Forganisation communale telle qu'il a &é modifi¢ of
complété.

* Vule décret 2-76-643 du 16 Safar 1394 (1 1mars 1974) portant classement
des établissements insalubres, incommodes ou dan gercux.

* Vu le dahir du 3 Choual 1332 (25 aoiit 1914) portant réglementation des
¢tablissements insalubre, incommodes ou dangereux et ses deux arrétés
viziriels pris pour son application datant respectivement du 22 Joumada I]
]352(13cxn0bre1933)cﬂcﬁ191%ﬂab1358(2530ﬁt1939)

* Vula circulaire n° 1844/DUA/DU/1 émanant du Ministre de I'Intéricur en
date du 26 septembre 1985 relative aux problémes d'Hygiéne des
communes urbaines.

* Vu L'Arrété viziriel du 4/11/52 tel qu'il a été modifié et complété se
rapportant aux mesures générales d'Hygicne et de sécurité des travailleurs.

* VYu la convention de parteénariat liant le Fonds Hassan II Pour le
développement économique ¢t social i Ia SNEC concernant Ia
promotion de Ia Zone Industrielle Ain Chkelf.

L ]

Article 3 : Programme du lotissement
Le présent lotissement est constitué de 165 lots répartis comme suit -
1) 162 lots destinés a I’industrie '

La surface de chaque lot est indiquée dans le tableau des contenanccs suivant :

Tableau de contenance

Superfici

§h

- N°%| Superfici |-
SRy
I I S T
A T O L B Y

601 A5 T en :
s Tas [T en :
L 600 147
SO0 )49 1 eer |
BT T T

— _m 4__*&_%__ ‘—“65‘\7 o }

| 550 17547 ey

m;ﬂh“fﬁﬁiiiigliigﬂ;;ﬁé@jﬁi
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La superficie globale des

lots industriels est de 121 086 1

1) 3 lots destinés 3 Padministration de la zone industriclle ot

a un équip.cment
socioculturel, dant Ja description et Ia surface sont indiquées dang Je tableau
de contenances sulvant ; t

TR I, T I o
L B S
Caeiy e g, 33
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LN et

. Destination </ +

Superficie en m?

=S

Equipement socioculturel

e St

NB: Les lots Al,

la zone TN2.

l.es surfaces défi

7197

Administration de la z¢..e industrielle 645

| Poste de police, Protection civile, ... . 612
| Total: 1564 .

AZ et A3 doivent respecter les reculs réglementaires de

nitives seront données par les soins du Service du Cadastre.

i
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CHAPITRE 1

REGLEMENT D’ AMENAGEMENT DE LA ZONE IN
SECTEUR IN2

Article 1 : DESTINATION DU SECTEUR ;

La zone industrielle d’Ain  Chkef est destinée A recevoir des
¢tablissements industriels de 2%me catégorie tels que définis par le Dahjr du 3
Chaoual 1332 (25 aoiit 1914) portant réglement de '
incommodes oy dangercux et PArrété viziriel dy 22 Joum

octobre 1934) portant classement des ctablissements insalubres oy dangereux.

Article 2 : TYPES D’OCCUPATION 1810) D’UTILISATION INTERDITE ;

2.1, Sont autorisés -

- Les locaux de gardiennage destinés aux personnes dont g
présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance
ou la sécurité des établissements sous réserve qu’ils sojent
intégrés aux batiments industriels,

- Les constructiong a usage de bureaux oy

de  services
nécessaires au fonctionnement des industries ing

tallés.

ot

2. Sont interdits -

- Les  constructions provisoires et 3 caractere  précaire
(baraguements, abrig fixes on mohileg) ainsi que tong dépdts de

quelque pature que ce soil. Pendant [ periode do chantier, ce

type de construction pourra “tre utilisé,

Les constructions 3 usage d’habitation (logement de fonction)

- L’ouverture ¢t Pexploitation  de toute carridie  (sablicre
notammen:).

L7extractian sy place des matérian« ponr les chantiey s,
Los forages on puits de ogte nature,

Sont Sgalemen ierdites

- L’hatellerie

E N
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Article 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL

Pour le secteur IN2Z, il n’ecst [ixé ni coefficient
(C.0.8), ni surface maximale d’emprisc au so] (C.E.S) dans la moesure ou lcs
articles relatifs 3 I'implantation par rappor! aux voies ct emprises publiques, aux
limites séparatives, aux constructions sur une méme propriété sont respectées.

d’occupation du sol

Pour étre constructible, les parcelles dojvent avoir aprés lotissement, unc
surface et une largeur mj nimale de 500 2, et 20 m de large.

Article 4 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS :
Les hauteurs des constructions ne peuvent pag d¢passer : 14 .

Toutefois, des hauteurs ponctuelles plus importantes sont admises si
clles sont nécessitées par des impératifs techniques.

Au-dessus de ceg hauteurs, sont autorigés les par
accessibles dont la hauteur maximale est de 1m 20, et les cages d’escaliers ou
les machineries d’ascenseurs d’une hauteur maximale de 2,20m, dans la mesure
ou les articles relatifs aux implantations par rapport aux voics, aux limites

séparatives, aux constructions sur une méme propriété sont respectés.

‘Article 5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :

Les constructions doivent observer arrapport a Paligneme
} £

nt sur voie un
recul minimum de 5m.

Lorsque la parcelle est située en bordure d’une voic publique d’emprisc
supérieure & 25m, ces reculs scront portés & 10m.

Article 6 IMPLANTATION PAR  RAPPORT AUX  LIMITES
SEPARATIVES ; '

La distance entre toug points des constructions ef Jeg ltmites séparatives

doit étre égale ou sup€ricurc 4 la moiti¢ de lour hauteur: L > 1/2 11 avee un
minimum de 5m.

Toutefois, la construction sur limites séparatives peut &tre autorisée, sous
réserve que les constructions soient réalisdes avec des murs coupe-feu.

10 N‘\




Artice 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE : -

Les constructions ne peuvent ¢tre séparées par une distance inférieure 3
8m.

Article 8 : STATIONNEMENT DES VEHICTILES -

Le stationnement des véhicules duit étre assuré sur la paizelle & raison
d’une place pour 100 m? de surface de plancher hors-couvre,

Aux espaces a aménager pour le stationnement s’ajoutent les espaces 3
réserver pour celui des camions et véhicules utilitaires ot toutes précautions
devront étre prises pour réserver sur chaque parcelle les dégagements
nécessaires pour que les opérations de manutention des charges des véhicules
lourds puissent s’effectuer en dehors des voies publiques.

Article 9 : PLANTATIONS :

Seront prévus plantées, les reculs sur voies.
Article 10 : SERVITUDES ARCHITECTURALES :

Le Plan d’Aménagement indique, en outre, une servitude de “ Front bAtj
continu”, par une représentation graphique particulicre précisée en légende,

Cette servitude concerne des immeubles édifiés a I’alignement, sans retrait ni
3 2

saillie au sol, et obligatoirement Jusqu’a la hauteur maximale prévue pour le
secteur ou ils se situent. '

11




CHAPITIZE 111

Travaux d’équipement

Article 1 : - Mise en viabilisation des chaussées goudronnées

- Mode d’exécution et description
Les travaux de réalisation des voies du Iotissement seront réalisés selon les
prescriptions de 1’étude technique approuvée par I’ Autorité compétente.
19) Les travaux de viabilité incombant 3 Pacquéreur ne devront apporter aucune
gene a la circulation des véhicules et des piétons sur les voies. L’acquéreur des
lots sera responsable de tous accidents (ui pourrajent survenir du fait de ses
travaux particuljers.
2°) Les travaux de viabilité A la charge de I’acquéreur comprennent :
- Travaux de voie a I’intérieur du lot
- Réalisation des accés depuis Ia limite dc Ja propriété jusqu’a la voie de
desserte, y compris la réalisation des caniveaux en béton armé couverts, dont le
plan lui sera communiqué par ’aménageur.
- Raccordement aux réseaux divers dua lotissement : I’acquéreur effectuc tous Jes
travaux de raccordement ¢t de branchement aux réseaux réalisés a Uinitiative de
I"aménageur.
39)- D’une maniére générale, D'acquéreur devra, aprés exécution des
branchements remettre sans délai les sols dans 1'état ou il se trouvait avant les
travaux. '

4°) Pacquéreur aura la charge des’ dégits causés par ses entrepicneurs aux

ouvrages des voiries, des réseaux divers et d’aménagement général cxéouté par

Paménageur.

5°) Pendant la durée de Ia construction, vn cas de nécessité absoluc et diiment
constatée, les matériaux pourront &tre déposés a des emplacements fixés en
accord avec ’aménageur et les services de la Commune.

Article 2 : - Aménagement des trottoirs et places

- Mode d’exécution et description
Les trottoirs seront réalisés en béton reflué sur hérissonage de pierre
conformément aux régles de I’art. Le revétement des trottoirs en carrclage sera &
la charge des acquéreurs ¢t selon Je type de matériaux et de calpinage arrétés par
la maitrise d’ceuvre du projet et par le lotisseur.

12 - v
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Article3: - Construction dy réseau d’égout dy lotissement et soy

raccordement au réseay existant (Voir dossier technique)
- Mode d’exécution
* Leréseay d’égouts et leg branchements particulier
du lotissement ay réseau existant seront exécutés
technique d’assaitfissement approuvé,

* Les buses Seront exécutées en B.V_ A pour eaux pluviales et pour eaux usées

C.A.O classe 60 A, 90 A ou 135 A pour conduire de dessere avee joints en

caoutchouc, les branchements particuliers seront en amiante ciment sérje 9000
ot en P.V.C ét seront disposées sur un lit de sable de 10 cm d’épaisseur.
* Les regards de visite comme prévu sur Je plan d’assainissement seront

construits conformément ay dessin type modele agrés par la ville de Fés en visa

$ ainsi que Je raccordement

* Pourle dimensionnement du réseau d "égout. Voir not
* Iesystéme adopté A la zone egt le séparatif
* L’exécution dy réseau d’égout sera fajte aprés approbation des plans

présentés  par  leg services techniques de | Ville (RADEEF /
ASSAINISSEMENT) :

1. - Pose

- La pose des buseg Sera faite dans les fouilles S0I
lit de sable de 0.10 m G’épaisseur, Ia larg
extérieur de la buse augmentée de 0.40m
Les branchements particuliers seront branchés sur de

gneusement préparces et sur un
eur des fouilles serg ¢gale au diametre

§ regards borgnes,.

tous remblais de fouilles, le lotisseur doit cont
Afin de faire réceptionner les egouts. Le
en BA et tampong en fonte ductile. .

acter le service RADEEF/ASS.
8 regards de visites soug chaussées sont

3- Tampons

Les tampons deg regards de visite sous chay

ssées seront en fonie ductile kg pour
les voies carrossables et en poids Iéger pour Jes Impasses.

Les tampons des regards avaloirs on grilles seront ep fonte ductile s¢rie légére
de 120 kg et Seront munis d’appareils siphoides.

conformément au dossier

BRI




Article 4 : - Alimentation en eay potavlc

L’aménageur prend 3 sa charge 1I’équipement en hors site et in site de Ia 70ne
industrielle en réseay d’eau potable selon les conventions établies ¢ vee PON[EP
et la RADEEF. Les acquereurs auront a leur charge Dinstallation de surpresscurs
pour assurer une pression suffisante de Peau a Pintérieur de leurs lots. I.a
conduite de ’ONEP existante sera dévice pour le trongon mentionné sur Je plan
et ce 4 la charge du Maitre d’ouvrage. J

Article 5 : - Equipement électrique et éclairage des voies et places a Pintérieur
du lotissement

L’¢quipement ¢lectrique “du  lotissement industriel sera réalisé selon les

prescriptions de 1’étude technique. 11 comprendra cing postes MT/BT répartis

aux endroits adéquats tels que mentionné dans le plan, . '

La ligne de moyenne tension existante et traversent ’angle nord de la zone

industrielle sera déviée selon le tracé du plan et sera 4 Ia charge du Majtre de

Iouvrage.

Article 6 : - Equipement en lignes téléphoniques ,

Le lotissement industriel sera €quipé en réseau de lignes téléphoniques selon les

besoins et I’étude technique approuvée par IAM et effectuée a cet offet. Cet
¢quipement est 3 Ia charge du lotisseur

Article 7 : - Equipement en moyens de lutte contre | “incendie
La zone industrielle comportera’ la réaiisation de 8 poteaux d’incendie @ 100

pour la protection contre l’inceﬁ_‘die. Ces poteaux sont indiqués sur Je plan et
reportés en légende. : W

Article 8 : - Espaces verts et places publiques
Les places publiques et les _€spaces vert commun seront aménagés par l¢
lotisseur et selon le plan du lotissement approuve par les Autorités compétentes.

Article9: - Parkings

- Mode d’exécution ét description
Les parcs de stationnement prévus dans lc plan du lotissement seront réalisés par
les mémes matériaux que les chaussées et selon I’étude technique.

Article 10 : - Les terrains doivent etre tenus en état de propreté, en particulier
les espaces libres.

14




CHAPITRE 1V

Obligations de lotissenr

Article 2 : - Conformément a la réglementation ep vigueur, i
interdit de commencer toute construction avant ]’
plan de bernage et d’en obtenir I’autor
compétents,

sera formellement
¢tlablissement duy
isation des services

Tout  contrevenant s’exposera  aux poursuites  judiciaires
conformément 3 1a réglementation en vigueur.

L
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, CHAPITRE V

Obligations de I’acquéreur

Article 1- Les industriels autorisés a s’installer dans la zone industrielle sont

soumis a toutes les obligations prévues par la législation et la réglementation en

vigueur notamment en ce qui concerne :

* L’autorisation de batir

* Les arrétés municipaux réglementant la voirie

* L’hygiéne industriclle - |

* Lalégislation relative a I’assainissement des eaux usées ot eaux industrielles.

* La législation relative aux établissements dangereux, insalubre et
incommodes.

* La réglementation en matiére de sécurité des personnes et des biens, de
prévention et de lutte contre les incendies.

Article 2 - Avant toute exécution de son projet ou sa modification. I’acquéreur
devra obtenir les autorisations requises des services. Il donnera toutes les
instructions a cet effet 4 ses Maitres d’ceuvres, Architectes, Bureaux d’études,
Ingénieurs, Hommes de I’ Art.

Toute construction doit étre réalisée avec le concours d’un Architecte assurant
une mission compléte. L’établissement des plans de la direction des travaux
doit faire I’objet d’un contrat entre le propriétaire et I’ Architecte.

L’acquéreur devra obtenir I’accord de I Autorité compétente avant de procéder 4
la réalisation d’équipement faisant double emploi avec les équipements réaliscs
ou prévus dans la zone. ' . S

Article 3 - Nuisance et pollution

1°) Généralités :

La protection contre les risques dac poliution ou de nuisance de quelque nature
que ce soit sera assurée par toute disposition nécessaire a la sauvegarde de
I"environnement. L’acquéreur devra donner I’assurance de I’élimination des
pollutions et des nuisances. Les projets d’installation présentant des risques de
pollution et nuisance devront étre soumis avant exécution a I’agrément des
services intéressés qui se réservent le dioit de les faire étudier par un organisme
spécialisé aux frais de I’acquéreur.

16 W




10

) Pollutions atmosphériques

e traitement des fumées, odeurs ou autres ¢manations gazcuses sont
ohligatoire. Les rejets atmosphériques wcront assurés en utilisant o+ nécessaire
toute technique évoluée d’épuration physique, chimique ou autre.

3°) Résidus industriels

I.’acquéreur devra préciser le mode de waitement ou d’élimination des résidus
industriels et respecter les spécifications fixées par Ie réglement sanitaire cn
vigueur.

4°) Nuisance de bruit _
Le niveau de bruit de jour émis par unc entreprise ne devra pas dépasser 50
dccibels, mesurés au niveau de la voie d’acces au lot. De nuit, des précautions

supplémentaires devront étre prises afin de ne pas provoquer de géne aux autres
unités de la zone industriclle.

Article 4 - Hygitne et médecine de travail

En ce qui concerne hygiene et la médecine de travail, il est rappelé que
Pacquéreur devra se conformer individuellement ou dans le cadre d’un
groupement des industriels aux dispositions Iégales et réglementaires en viguceur,

Article 5 - Assurances contre I’incendie

I.’acquéreur devra faire assurer les constructions élevées sur son terrain pour
leur valeur réelle. La police devra contenir une clause d’assurance contre le
recours des voisins. L’acquéreur renonce a mettre en cause la responsabilité de
I"aménageur 4 I’occasion de tout litige I’cpposant a un auire acquéreiir,

Article 6 - Aires de stockage
Les aires de stockage devront satisfaire aux dispositions suivantes

e L’acquéreur devra proposer in aménagement des abords de ’airc
formant écran visuel (Talutage, plantation, etc...) pour les espaces publics et leg
lots riverains.

. L’acquéreur devra maintenir cette aire parfaitement ordonnée et
proprement tenue.
o Cette aire de stockage, ainsi que son objet el son aménagement

devrant figurer sur les plans du dossier soumis a Pagrément et & Pauwsisation de
bitir, ' :

Article 7 - Desserte des lots

Les accés aux établissements devront permettre une parfaite visibilité aux
conducteurs des véhicules entrant o sortant, et ne provoquer aucun
encombrement sur la voije publique.
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Article 8- Mesures générales relatives a Phygiéne et a la séeurité des

t

travailleurs.
* Prévoir au moins une douche, un ca' ".iet et un urinoir pour 25 hu:ames et une
douche et un cabinet pour 25 femmes. :
* Dans les établissements occupant plus de 50 femmes, des calinets 2 sicge
seront installés pour étre mise a la disposition des femmes cn état d. grossesse.
* Prévoir des vestiaires pour les établissements faisant travailler 10 nersonnes et
plus.
* Prévoir 1 lavabo au moins pour 5 personnes

Les 1ssues : .
* Entre 21 et 100 personnes : | issue de 1,50m de largeur
* Entre 101 et 300 personnes : 2 issues de 2,00 m de largeur
* FEntre 301 et 500 personnes : 2 issues de 2,50 de largeur

Elles augmenteront de 0,50 m par 100 personnes ou fraction de 50 pPersonnes en
sus des 500 premiéres.

La largeur des issues ne doit jamais étre inférieure a 80 cm - _

Les portes doivent s’ouvrir dans le sens de la sortie, si elles ne donnent pas accees
sur la voie publique. | :

Arxticle 9 - Renseignements divers
!
e Préciser ’affectation des Jocaux
» Positionner ['emplacement des machines dans les aires de
production
e Préciser la puissance des iustallations et des engins.

Article 10 - Prescriptions relatives & Passainissement

1- Tout déversement des.eaux pluviales et usées doit s’cffectuer dans
collecteurs publics de la zone. Tout déversement en puisard-foss¢ drainant est
strictement interdit.

2- Réalisation du réseau privé par I’ Acquéreur

19) L’acquéreur réalisera I’ensemble des réseaux séparatifs privés a Pexclusion
des réseaux publics. I s’informera aupres des Autorités compétentes de la
position altimétrique, planimétrique et de Pimportance des sections des réseaux
d’assainissement desservant son lot.

ot
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Ces réseaux devront agsurer une totale éianchéité et un parfait fonctionnement.
l.es matériaux employés devront étre conformes aux normes en vj gueur en
nulicre d'assainissement (qualité de tuyauvy, lype de regards de visite, types de
bouches a grilles ou avaloirs, tampons dé¢ fermeture de regards, types de regards
a grille, siphon de sol etc. ) :

2% 1’acquéreur devra s’assurer du niveau piézonmétrique des canalisations
publiques afin d’éviter tout refoulement 4 Pintéricur de son lot. L’acquéreur qui
installerait, des orifices d’évacuation a un coHté inféricure  au niveay
pi¢zométrique ne pourra prétendre a aucupe réclamation. ID’autre part, en vue
d’¢viter les reflux des eaux dans les parkings enterrés ¢ventuels de secteur
industricl et dans les bitiments cours etc... de I’ensemble de Ja zone lors de
I"¢lévation exceptionnelle de leur niveau jusqu’a celui de la voie publique les
branchements des batiments seront exécutss de maniére a résister aux pressions
accidentelles, Les joins de canalisations et d’ouvrages de type préfabriqué

devront étre particuliérement soignés et résister aux pressions intérieures
possibles.

3- Nature des effluents et prévention de pollution

1°) Les stocks de liquides dangereux ou insalubres, comportcront tout dispositif
successible de retenir les déversements accidentels,

27) Les effluents industriels devront étre traités avant leur rejet dans Jo systéme
d’assainissement de maniére a ne pas nuire ay réseau d’égouts ou ay bon
fonctionnement de 1a station d’épuration. Ilg devront en tout été de cause remplir
les conditions prévues par les rég_'l'emems sanitaires et les clauses du présent

paragraphe.

3°) Dans le cas de rejets susceptibles de présenter des risques importants de
pollution, il pourra étre demandé a PPaccuéreur de prévoir des réscaux séparés
pour les eaux domestiques et les eaux us€es industrielles. Upnc vanne
d’obturation devra étre placée sur ce dernier réseay.

1°) Le déversement de toute maticre solide, liquide (telle que carburants, acides
efc...) ou gazeuse, susceptible d’étre la cause directe ou indirecte d’accidents
pour le personnel d’exploitation et.d’entretien des ouvrages d’¢vacuation ou de
traitement, ou de dégradation des cuvrages ou d'une géne dans leur
fonctionnement est rigoureusement interdite.

L acquéreur restera entiérement respons:, e des accidents, quelles que puissent
en ¢tre les conséquences, '
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i Ou toxiques,
rejetées sont
d’une station

Ou tous autres produits dont la nature et / oy Jeg quantités
susceptibles d’empécher ou d’entraver Je fonctionnement normal
d*épuration d’eaux uséeg (par.exemple détergents etc. . )

conformer Impérativement aux
limites suivantes avant rejet dans le réscan public.

* Etre ramené 3 une température inféricure ou ay plus égale & 30°¢.
* Ne pas contenir de composés cycliques hydrogels, ni leurs dérivés halogénes.
Etre débarragsé desg Inaticres flottantes, déposantes, susceptibles directement oy
indirectement, aprés  mélange avec d’autres effluents, d’entraver au
fonctionnement des ouvrages d’assainissement oy de développer deg gaz
nuisibles ou incommodant les égoutiers dang leur travail.
Ne pas contenir plus de 600mg/l de matiére en Suspension (MES). Présenter une
demande biochimique en oxygene inférieure oy Plus de 500mg/L..

Présenter une concentration en matigre organique que ]

150 mg/L si on Pexprime €nh azote ou 200 mg/l si
ammonjium. :

a teneur n’excéde pas
on I'exprime en jong

Renfermer deg substances capables d’entralner la destruction de |
bactérienne des stations d’épuration oy Iq destruction de |
diverses formes 3 I’aval des points de déversement de
les fleuves, cours d’eaux ; lacs ou canaux.

a vie
a vie aquatique sous
s collecteurs publicg dans

Présenter un équitox conforme 2 Ig iorme NF T 90 001.(Norinc marocaine
¢quivalente 4 Ia norme NF T 90 001

4- Raccordement sur les branchements dy réseau public
1°) Systéme de pré traitement- raccordement au réseay

Avant tout commencement d’exécutio, le projet de systéme de ]
devra étre soumig par acquéreur 3 Uapprobation des services ¢

¢ traitement

ompétents. Ie
dossier technique (plan, notice..) perettant de Juger de Pimportance, et de
Padéquation des ouvrages aix types de pré traitement & prévoir d

€via €tre jointe
a la demande écrite de raccordement a, 18scau.

!
\%
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27y Antorisation de raccordement pour nécessité de chantior

e raccordement sur les branchements du réseay public pour nécessité de
chantier devra fajre 'objet d’une demande écrite préalable, accompagnée des
documents techniques indispensables (plans, notice descriptive) permettant de
juger Pimportance deg Ouvrages prévus méme 3 titre provisoire, pour éviter
chargement ou encombrement des réseaux publics.

3%) Autorisation de raccordement définitif

* Préalablement 3 tout raccordement sur les branchements d

u réseau public,
Pacquéreur devra en faire Ia demande par écrit 4 I’ Autorité-com

état d’avancement de son opération, et la nécessité de Pexécution des

raccordements ainsi que Je volume et le taux de décharge:
¥ Préalablement 3 Pautorisation de raccordement aux égouts, acquéreur
s’engage 4 autoriser leg représentants acerédités deg autorités compétentes ainsi
que les agents des régies, offices ou concessionnaires, 4 visiter et contréler les
installations ou confortatifs qui seraient exigés de sa part, ainsi qu’a assurer en
présence de seg entreprises les essais, et épreuves que ces agents estimeraient
mdispensables. Des essais 3 Peau devront étre exécutés en présence des autorités
compétentes. Aucun essaj dit « a la fumée ™ ne sera réputé valable. Tous ces
fravaux et essais resteront 3 Ja charge pleine et entiére de Pacquéreur,

5- Entretien

1°) L’acquéreur aura €galernent A sa charge Pentretien ct 1a maintenance de ses
installations en amont dy collecteur public et son bon état de fonctionnement.

2°) Nonobstant leg poursuites pour infraction suijte 3 unc aralyse ou prdlévement
preva dans les conditions du paragraphe 9-4 pouvant irréfutablement 4 Jg
défaillance ou Ja carence des équipements de pré-traitement, 1’ Autorité
compétence pourra interdire tout rejet dans les collecteurs publics ef procéder
aux frais de Pacquéreur 4 Ja coupure du raccordement Jusqu’a preuve donnée de
la remise en état de Uéquipement défaillant.

- Infractions,

Toutes infractions constatées aux dispositions et oblip

pourront faire I"objet de sanctions conformément 3 |
Généralités

ations qui précédent
a législation en vigueur
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L’ensemble des réseaux d’assainissement egt realisé sous Je systeme dit séparatif
qui interdit tout déversement d’caux usées dans le réseay « Eaux pluviales » et
inversement. Seules les €aux pluviales s=.ont récoltées dans les réseaux réservés
a cet effet. De méme Jeg eaux vannes et les eaux industrielles seront
impérativement dirigées, sur Jes collecteurs dits “ Eaux usées 7, -

7- Dispositions 3 adopter en matiére d’assainissement eauy pluviales

L’acquéreur devra prendre les dispositions suivantes avant d’effectuer e
raccordement’de la parcelle ay réseau “ Eayx pluviales ” du lotissement,

1°) Généralités
Des ouvrages de décantation et de retenye Seront mis en place par racquéreur

pour éviter la présence des maticres ou déchets tels que sable, polymére,

substances, huileuses, etc. .. en provenance des ajres de manceuvre, de stockage,
lavage ou stationnemeni.

Scules les eaux de pluie tombées directement sur Jes espaces plantées pourront
étre absorbées sur place.

2°) Bouches a grilles, caniveaux 3 grille et avaloirs '

Des ouvrages devront étre de dimensions et de nombre suffisant pour permettre,
grace a une disposition Judicieuse, I’évacuation rapide des eaux de ruissellement
En particulier, deg ouvrages d’absorption devront étre disposés pour interdire

tout écoulement des eaux pluviales des voies internes 4 la parcelle 4 raccorder
sur les voies du lotissement.

Chaque type de ces ouvrages devra étre équipé d’une décantati
retenie les sables oy autres matériaux lourds. L’entretien d
&tre assuré par Pacquéreur et A sa charge.

3°) Bassin de retenye de matériaux légers

Ayant tout rejet des eaux pluviales dans Jes collecteurs, il sera prévu des
chambres de retenye des matériaux légers, polystyréne, ballons, bois, etc. ., afin

€ Ccs ouvrages devra

avaloirs,
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8- Dispositions A adopter en matiére d’assainissement des eaux usées

1°) Généralités

L7acquéreur assurera 1a séparation des caux (caux pluviales et eaux usées),
raccordera son réseau “eaux usées ” exclusivement sur les regards de
branchement réalisés par "aménageur.

2°) Raccordement suy les branchements du réscau public

Les collecteurs privés devront Se raccorder sur les branchements du réseau
public par Pifitermédiaire d’un regard dc visite réaljsé par aménageur, dans
lequel ils déboucheront a 45° i Ne pourra y avoir plus d’une arrivée de
collecteur privé sur chaque c6té du regard de visite.

¢ Dans le cas oW, pour des raisons économiques Importantes et pour |
eviter des sur profondeurs inutiles, il s’avérerait indispensable de déboucherons
le regard de jonction & une hauteur supérieure a 040 m les débouchés de
collecteurs privés devront étre complétés par une chute guidée de méme section
que Ie collecteur privé et équipés de telle maniére que le nettoyage du collecteur
privé et de la chute soit possible. X

. En aucun cas, les raccordements des collecteurs privés sur les
branchements du réseay public ne devront se faire par 'intermédiaire de boite de
branchements ou de regards borgnes.

3°) Branchements particuliers |

Les raccordements des branchements particuliers des batiments ou de croupes de
batiments sur leg collecteurs privés devront se faire obligatoircinent par
Pintermédiaire de regards de visite selon les mémes criteres décrits au
paragraphe précédent. Toutefois, les raccordements des branchements
particuliers sur Ies collecteurs privés pourront se faire dans un angle compris
entre 80° et 60° dans le gens des fils d’eaux privés. An aucun cas, le débouché
devra &tre inversé au sens des ¢coulements des collecteurs méme s’ils sont
¢quipés de chutes guidées. '

Les boites de raccordement ou regards borgnes sont absolument inscrits.

En ce qui concerne les raccordements des sorties bitiments aux branchements
particuliers, ils devront ce faire par I'intermédiaire de culottes, coudes etc. .
Mais au aucun cas sur des regards borgnes ou boites de branchements.
L’acquéreur devra prescrire une unité de matériaux entre les canalisations
intérieures aux batiments et les branchements afin de faciliter les raccordements,




Article 11- Vente et valorisation des lots

11.1- Commission d’attribution :

L’attribution des lots de terrain est tributaire de la décision de la commission
d’attribution qui comprend :

Le Wali de la région de Fés Boulemane ou son représentant (Président)

Le Gouverneur de la Préfecture de Zouagha My Yacoub ou son représentant.

Le Gouverneur de la Préfecture de Fés Médina ou son représentant

Le Secrétaire Général de la Wilaya de la région de Fés Boulemane

Le Président de la Chambre de Commerce, d’Industrie et de Service de la région
de Fés Boulemane ou son représentant

Le représentant du Ministére chargé du Commerce et de I’Industrie

Les représentants des Communes de Zouagha et Ain Chkef

Le représentant de la SNEC - .
La commission d’attribution prend ses décisions a la majorité des voix des
mermbres présents et pourra s’adjoindre toute autre entité pouvant contribuer  la
bonne marche de ses travaux.

Elle devra statuer sur les demandes d’attribution des lots dans un délais
maximum de 10 jours a compter de la date du dép6t de la demande diiment
accompagnée des documents requis.

Passé ce délai sans qu’une réunion ne soit tenue, la SNEC attribue les lots sur la
base des critére retenue précédemment par la commission et sa prochaine
réunion elle entérine ces attributions. Les décisions d’attribution sont consignées
dans le PV de réunion de la commission d’attribution.

YVVY VVVVY

11.2- Obligation Administrative :

La priorité dans D’affectation des lots de terrains équipés sera accordée aux
nouvelles créations et aux projets générateurs d’emplois. Cependant au vu des
demandes exprimées et en fonction des disponibilités en lots de terrain vacants,
cette priorit€ pourra étre révisée pour inclure des projets d’extension ou autres.

11.3- valorisation :

L’acquéreur s’engage a réaliser son projet industriel dans les délais fixés par les
documents de vente et par les dispositions du présent cahier des charges.

La cession du lot sera réalisée dans les conditions suivantes :

Paragraphe I : Délai de valorisation du terrain

Apres que la commission d’attribution lui a notifié ’attribution de son lot
industriel, I’acquéreur doit déposer son dossier pour I’obtention d’autorisation
de construire a ’administration concernée, dans un délai de 3 mois a partir de
’acquisition du terrain.

L’acquéreur s’engage a réaliser son programme d’investissement dans un délai
maximum de 24 mois, et ce & compter de la date de ’obtention de I’autorisation

de construire. ;
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L’acquéreur s’engage, également, a4 produire au Conservateur compétent une
attestation délivrée par la Commission d’attribution justifiant la réalisation de
son projet d’investissement.

Paragraphe II : Conséquences de défaut de valorisation

Tl est expressément convenu entre les parties, que si pour une raison quelconque,

Pacquéreur ne s’est pas entierement libérc de toutes ses obligations arrétées dans
le paragraphe précédent et qu’aucune construction n’a été entamé dans un délai
de 12 mois & partir de "acquisition«du terrain, il sera procédé a ce qui suit

Dang une premiére ¢ e, Pacquéreur devra supporter/une pénalité de retard a
hauteur de 3% du montant du prlx de vente du lot par mois de retard et ce,
pendant trois mois.

Passé ce délai, les parties contractantes requicrent d’ores déja le Conservateur
compétent de radier 'inscription de I’acie de vente en cas de Ja non production
de "attestation sus-visée.

Par conséquent, la SNEC repréndra possession du lot vendu et restituera a
Pacquéreur défaillant le prix payé aprés déduction de 5% a titre de pénalité en
sus des pénalités prévues a I’alinéas’ ci-dessus. =

Paragraphe III : Interdiction d’aliéner

Il est expressément interdit & 1’acquéreur d’aliéner le lot de terraiu avant sa
valorisation et ’obtention de attestation prévue dans le paragraphe I, 2°™
alin¢as de ce méme article,

Paragraphe IV : Levée de I’interdiction d’aliéner

Si les travaux sont entarnés mais non achevés dans les délais prescrits pour de
cause de force majeure, I’acquéreur défaiilant est autorisé a vendre son lot dans
I’état existant des travaux réalisés au plus tard six mois aprés la date prescrite
pour leur achdvement et aprés accord de la commission d’attribution-

La preuve de la force majeure est a la charge de ’acquéreur défaillant.

St les travaux sont entamés mais non achevés dans les délais prescrits ct
lorsque les conditions de force inajeure nme sont pas réunies, I’acquéreur
défaillant est autorisé a céder son lot dans I’état, dans un délai de six mois, et cc
apres accord de la commission d’attribution et aprés avoir payé a la SNEC une
indemnité de 20% du pri“( de cession.

Dans ces deux cas et a défaut de cession dans ’état par I’ acqucrcur de son lot, la
commission procédera & une expertise pour déterminer la mise 4 prix ct
procédera a la vente aux cnch\eres Les charges sont supportées par I’acquéreur
défallant. ,

Le nouvel acquéreur doit respecter les dispositions du cahier des charges.



En cas de désistement d’un attributaire avant la signature de ’acte Je vente, il
lui sera remboursé en temps opportun la somme correspondante au montant de
son avance, déduction faite de 1000 Dhs.

Paragraphe V : Gestion de la zone industrielle

a- Adhésion a I’association de la zone industriclle de Ain Chkef.

L’acquisition par un investisseur d’un terrain entraine systématiqueiment son
adhésion a I’association de la zone industrielle de Ain Chkef, moyennant le
paiement des cotisations dont le niveau sera fixé par les membres du bureau de
cette structure.

b— Identité du gestionnaire :

La gestion de la zone industrielle de Ain Chkef sera assuree selon les étapes de
sa realisation, de sa promotion et de sa mise en service dans un premier temps
par ’aménageur, et ce jusqu’a la réception de la voirie et des différents réseaux
par la collectivité locale et les concessionnaires respectivemeni conceinés ; aprés
cette derniere devra susciter la création d’un groupement des indusiriels de Ia
#one en une association a laquelle pourra étre confié tout ou partic de la dite
gestion. :

[’autorité communale dont dépend territorialement la zone industriclle de Ain
Chkef fera de droit partie du groupement des industriels de Ia zone qui pourra
Ctre créer et y sera obligatoirement repréyentée. L’acquéreur est tenu d’adhérer
au groupement d’industriels qui doi:«t se constituer soijt en assuciation de
propriétaire soit en société de gestion de la zone.

¢- Responsabilité du gestionnaire
Le gestionnaire est chargé de la gestion et du fonctionnement de la zone

industrielle. Cette responsabilité se uwaduit notamment par les activités
suivantes :

i

Organisation des affaires courantes concernant Padministration et Uentretien
de la zone.

- Entretien des routes, réseaux divers constituant I’infrastructure technique.

- Surveillance et contrdle de I*utilisation des réscaux d’infrastruciiic par les
usagers. '

- Surveillance du respect des clauses du contrat d’attribution et du cahier des
charges. :

26




Le cas échéant, coordination et/ou concrétisation de tout ou partie d’un
programme de services communs aux industriels. Toutcfois, la cllecte des
ordures, le contrdle des rejets solides, liquides et gazeux, incor . ront A la
collectivité locale ou au groupement des industriels. ;

Par ailleurs, le gestionnaire sera chargé d’accueillir, guider et conseiller les
industriels et coordonner toutes les actions d’intervention des organismes
extérieurs & la zone. :
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